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Helsingin kaupungin 450-vuotistaiteilijatalosdétio
Juhannusruusunkuja 3
00990 Helsinki 13.8.2024

LIITE Helsingin kaupungin 450-vuotistaiteilijatalo toimintakertomukseen 2023

S&ation suppeaan lahipiiriin kuuluville ei ole annettu avustuksia, kokonaan tai osittain
vastikkeettomia taloudellisia etuja eika lahipiirin kanssa ole tehty taloudellisia toimia.

S&ation hallitus 13.8.2024



Helsingin kaupungin 450-vuotis-
taiteilijatalosaatio sr

TOIMINTAKERTOMUS JA TILINPAATOS

1.1. - 31.12.2023

Séilytettava vahintdin 31.12.2033 asti.

Kotipaikka Helsinki
Y-tunnus 1670774-8



Helsingin kaupungin 450-vuotis-taiteilijatalosaétio sr
Y-tunnus 1670774-8

Toimintakertomus ja tilinpaatos
1.1.-31.12.2023

TOIMINTAKERTOMUS JA TILINPAATOS 1.1. - 31.12.2023

SISALLYSLUETTELO

LHTETIEDOT ... s s
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Toimintakertomus ja tilinpaatds on sailytettava vahintaan 31.12.2033 asti.

Tilikauden tositteet on sailytettdva vahintaan 31.12.2029 asti.

Tilinpaatoksen on laatinut Kontu Espoo




Helsingin kaupungin 450-vuotis-taiteilijatalosaétio sr Toimintakertomus ja tilinpaatos
Y-tunnus 1670774-8 1.1.-31.12.2023

TOIMINTAKERTOMUS

Saation perustiedot

Helsingin kaupungin 450-vuotis-taiteilijatalosaatio - Stiftelsen Helsingfors stads 450-arskonstnarshus on
perustettu Helsingin kaupunginvaltuuston paatotksella 20.1.2000 ja rekisterdity saatiorekisteriin 26.1.2001.

Saation tarkoituksena on osana Helsingin kaupunkikonsernia edistda eri alojen helsinkildisten taiteilijoiden
elinolosuhteita osoittamalla heille pysyvasti kohtuuvuokraisia, vapaarahoitteisia asuntoja seka omistaa ja hallita

siihen kuuluvia rakennuksia.

Taman tarkoitusperan saavuttamiseksi saatié vuokraa kaupungilta Vuosaaressa olevat korttelin nro 54298 tontin
nro 1 ja korttelin nro 54297 tontin nro 1 pitkaaikaisella vuokrasopimuksella, nro 1 ja korttelin nro 54297 tontin nro
1 pitkdaikaisilla vuokrasopimuksilla, jotka paattyvat 31.5.2101. Kaupunginvaltuuston paatdksen nojalla vuokraa ei
peritd 36 vuoden ajalta vuokra-aikojen alkamisesta lukien, eli tontista 54298/1 ajalta 1.6.2001 - 31.5. 2037 ja
tontista 540297/1 ajalta 1.5.2005 - 30.4.2040 ei perita vuokraa.

Rakennus 1

Osoite

Kiinteistétunnus

Y-tunnus

Tontin pinta-ala
Rakennusvuosi
Rakennuksen kokonaisala
Rakennustilavuus
Asuinhuoneistot

Muut tilat

Toimistot ja tydhuoneet
Hissit

Autopaikat
Lammitysjarjestelma
Asukasluku 31.12.2023

Rakennus 2

Osoite

Kiinteistétunnus

Tontin pinta-ala
Rakennusvuosi
Rakennuksen kokonaisala
Rakennuksen tilavuus
Asuinhuoneistot

Muut tilat

Toimistot ja tydhuoneet
Hissit
Lammitysjarjestelma
Asukasluku 31.12.2023

Yhtiokokoukset

"Taiteilija talo”, kerrostalo

Juhannusruusunkuja 3 00990 Helsinki

91-54-298-1

1670774-8

2953 m?

2003

5.744,00 m?, kerrosala 4414 m?,

17 897 m?®

52 kpl

pesutupa, sauna, kuivaushuoneet, kerhotila, ulkoiluvalinevarato,
huoneistokohtaiset irtaimistovarastot, lammdnjakohuone, autotalli
5 kpl

1 kpl

37 kpl

Helen, kaukoldmpd

98kpl

Villa Lill Kallvik, suojeltu huvilarakennus
Juhannusruusunkuja 5, 00990 Helsinki
091-054-0297-1

486 m2

1923; Saation kaytossa korjausten jalkeen 2006 alkaen
336 m2, kerrosala 303 m2

910 m3

1 kpl

kokoontumistila (60 h), irtaimistovarasto
4 kpl

0 kpl

Helen, kaukolampd

1

Varsinainen saation vuosikokous pidettiin 2.3.2023. Kokouksessa kasiteltiin yhtidjarjestyksen maaraamat asiat
seka selvitettiin hallituksen nékemys viiden vuoden kunnossapitotarpeesta.
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Helsingin kaupungin 450-vuotis-taiteilijatalosaétio sr
Y-tunnus 1670774-8

Toimintakertomus ja tilinpaatos
1.1.-31.12.2023

Talous

Hallitus

01.01.2023-31.12.2023

Hallituksen jasen Henkildkohtainen varajasen
Kirsi Pihlaja Asmo Koste

Keijo Harkénen Nina Gran

Laura Finne-Elonen Yakup Yilmaz

Ami Lainela Niina Minkkinen

Antti Halm Anna Villeneuve

Hallitus kokoontui tilikaudella 7 kertaa.

Hallitus on kokouksissaan kasitellyt taloyhtion talouteen, hallintoon ja kunnossapitoon liittyvia asioita. Hallitus piti

13.3.2023 asukkaille tiedotustilaisuuden saatién vaikeasta taloustilanteesta ja siita johtuvasta vuokrien
korotustarpeesta.

Toimitusjohtaja 1.1.-28.2.2023 MTR-Is&nndinti Espoo Oy / Eeva Ahlstrand
1.3.-31.12.2023 MTR-Is&nndinti Espoo Oy / Sanna-Maria Tarsala-Salmi
Tilintarkastus Tilintarkastusrengas Oy Lotta Kauppila
Kiinteistén huolto VUO-Kiinteistopalvelut Oy
Vakuutukset Saatiolla on kiinteiston taysarvovakuutus If Vahinkovakuutus Oyj:ssé. Liséksi

yhti6llda on Hallinnon turva, Asiakasturva ja Oikeusturva etuvakuutukset Finib
Oy:ss3, joka toimii saation vakuutusmeklarina.

Pelastussuunnitelma Pelastussuunnitelma I8ytyy taloyhtiésivuilta, asukaskansiosta.

Tehdyt korjaukset ja selvitykset

2018-2019 Parvekekorjaukset

2018-2019 Villa Lill Kallvikin korjauksia

2020 Kattojen tarkastus, Vill Lill Kallvikin kourun ja sy6ksyn korjaus
2021 Aurinko-, maaldmpd ja sdhkdautojen latauskartoitus
2021 Kuntoarvio Taiteilijatalo ( Raksystems )

2022 Kosteusraportin perusteella markatilojen korjauksia
2022-2023 Parvekelinjojen korjaus, saumat

2022 Interaktiivinen porrasnayttoé

2023 Lammonjakolaitteen VAK-jarjestelman uusiminen
2023 Kuntoarvio Villa Lill Kallvik (Raksystems)

2023 Kiinteistdn arvon maéaritys (GEM)

2023 VAK-jarjestelman uusiminen

Huoneistokorjauksia on tehty vuosittain huoneistojen kayttékunnon heikennyttya.
Yhteensa vuosihuoltoihin ja korjauksiin kaytettiin 72.487,83 € tilikauden aikana.

Korjausten tarkempi erittely on esitetty omana liitteendan talousarviovertailun jalkeen.

Tilikauden aikana on kuukausittain peritty maksuja seuraavasti:

Vuokrat

Toimisto- ja tybhuonevuokrat 01.01.2023 - 30.04.2023 6,54 /jm2/kk
01.05.2023 - 31.12.2023 7,20 /jm2 /kk

Asuinhuoneistovuokra 01.01.2023 - 30.04.2023 12,60 /jm2/kk
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Helsingin kaupungin 450-vuotis-taiteilijatalosaétio sr
Y-tunnus 1670774-8

Toimintakertomus ja tilinpaatos
1.1.-31.12.2023

Autohallivuokra (ulkopuoliset)
Autopaikkavuokra, ulkopaikka
Autohallivuokra (asukkaat)
Muut vuokrat

Kayttékorvaukset

Tyétilojen sahkdmaksu
Saunamaksut

Sahkdmaksut (Taiteen Vuoksi ry)

Pitkaaikaiset lainat

Hoitolaina 1

Pankki, lainan numero
Paattymispaiva

Korko 31.12.2023
Lyhennykset 2024

Hoitolaina 2

Pankki, lainan numero
Paattymispaiva

Korko 31.12.2023
Lyhennykset 2024

Hoitolaina 3

Pankki, lainan numero
Paattymispaiva

Taloudellinen tulos ja maksuvalmius

01.05.2023 - 31.12.2023
01.01.2023 - 31.12.2023
01.01.2023 - 31.12.2023
01.01.2023 - 31.12.2023
01.01.2023 - 31.12.2023

01.01.2023 - 31.12.2023
01.01.2023 - 31.12.2023
01.01.2023 - 31.12.2023

Saldo 1.1
2.347.989,57
Helsingin kaupunki, 8120001919
30.11.2038
41 %
113.197,68
964.960,00
Helsingin kaupunki, 8120001925
30.11.2039
41 %
41.715,79
19.047,70

Helsingin kaupunki, 3941003959
31.8.2023

13,86
200,00
20,00
50,00
10,00

0,53
25,00
20,00

/jm2 1 kk
/'kpl / kk
/ kpl / kk
/ kpl / kk
/ kpl / kk

/jm2 1 kk
/'kpl / kk
/ kpl / kk

Saldo 31.12

2.290.693,73

920.851,82

0,00

Tilikauden kirjanpidollinen tulos oli 14,01 euroa. Tulos oli hoitomenojen osalta ylijddmainen 62.006,89
euroa. Hoitotuottojen kumulatiivinen ylijagama oli 7.159,06 euroa, joten tulevalle tilikaudelle siirtyy

69.165,95 euroa.

Tilikauden aikana maksuvalmius oli kohtalainen.

Vuokrarahoituslaskelma on toimintakertomuksen liitteena.

Talousarviovertailu

Toimintakertomuksen liitteena on talousarviovertailu kuluneelta tilikaudelta.

Olennaisia poikkeamia talousarvioon olivat:

Ylitykset:

Hallintokulut ylittyivat 14,6 %:a (ylitys 5769,19 €) seka henkilstokulut ylittyivat 35 %:a (ylitys 4123,06 €).
Helsingin kaupunkikonsernihallinnolle tehtéavien selvitysten vuoksi kulut ylittyivat budjetoidun.

Alitukset:

- Ulkoalueiden hoidon kulut alittuivat 66,4 %:a (alitus 5826,88 €).
- Siivous kulut alittuivat 21,7 %:a (alitus 2929,14 €).

- Sahko ja kaasu kulut alittuivat 35,5 %:a (alitus 15255,11 €).
Alitukset johtuvat kiinteistdn yleisesta taloudellisesta tilanteesta, kiinteistéssa on tehty vain valttamattémat huolto-
ja siivoustoimet. Kiinteistén sdhkdsopimus on siirretty Veni Energiaan vuoden alusta, jolloin myds laskettiin
lampétiloja energiankulutussaastoja varten.

Lainojen korot nousivat. Kaupunki myéntanyt toukokuun lyhennyseraélle lyhennysvapaan mutta vaikuttaa jatkossa
annuiteettierien kohoamiseen nykyisen laina-ajan puitteissa.
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Helsingin kaupungin 450-vuotis-taiteilijatalosaétio sr Toimintakertomus ja tilinpaatos
Y-tunnus 1670774-8 1.1.-31.12.2023

Energian ja veden kulutus

2023
2022
2021
2020
2019
2018

Lampo sahko vesi I/hld/vrk
574 MWh 175 797 kWh 114,54

645 MWh X 131

684 MWh 173 963 kWh X

592 MWh 161 040 kWh 139

668 MWh 177 462 kWh 152

639 MWh 180927 kWh 155

Pysyvit rasitteet ja kiinnitykset

Saation rakennuksiin ja tonttiin kiinnitettyja panttikirjoja on yhteensa 252.426,00 euroa.
Vuokratontin hallintacikeuden vakuudeksi vahvistettu erityinen oikeus. Vuokra-aika paattyy 31.05.2101.

Tarkempi erittely panttikirjoista on esitetty tilinpaatdksen liitetiedoissa.

Olennaiset tapahtumat tilikaudella; arvio tulevasta kehityksesta

Merkittavimmat korjaukset ja hankinnat olivat tilikaudella Villa Lill Kallvikiin tehty kuntoarvio seka arvonmaaritys
Helsingin kaupunkikonsernin pyynndésta. Taiteilijataloon uusittiin rakennusautomaatio (VAK-jarjestelma) vuoden
lopusta. Kiinteistossa tehtiin myods parvekelinjan parvekelaattojen seka tiillimuurauksen liittymakorjauksia.
Huoneistokorjauksia tehtiin myds tarvittaessa.

Vuoden alussa Helsingin Kaupungin sisdinen tarkastus kiinnitti huomiota saation hallintoon ja talouteen ja teetti
naista erillisen selvityksen. Huolena on ollut saation selviaminen omakustanteisesti tulevista haasteista. Saation
edustajat ovat keskustelleet kaupunkikonsernin virkamiesten kanssa ja konsernille on toimitettu s&atiéta koskevia
dokumentteja ja PTS- suunnitelmia talousarvioineen.

Rakennusten korjausvelka on noussut suureksi vuosien kuluessa: Taiteilijatalon korjauskustannukset vuoteen
2032 mennessa ovat arviolta 351 500 euroa. Suurimmat kustannukset syntyvat lBmmonsiirtimen uusimisesta
Iahivuosina, lammityksen tasapainotuksesta ja valaistuksen uusimisesta. Villa Lill Kallvikin korjaustyét tulevat
puolestaan vaatimaan seuraavien 10 vuoden aikana 124 000 euroa. Suurin menoera on julkisivun
korjauskustannukset.

Taloutta rasittavat myos lainat ja edelleen vuokrien tason jalkeen jaaneisyys, kun on sinnikkaasti yritetty pitada
kiinni saatién perustarkoituksesta tarjota kohtuuhintaisia asuntoja ja tyétiloja taiteilijoille.

Saation talous ajautui akuuttiin kriisiin kevaallad 2023. Talldin S&atié anoi kaupungilta lyhennysvapaata lainan nro
8120001919 molemmista lainanlyhennyserista. Kaupunki myénsi lyhennysvapaata toukokuun lainanmaksulle.
Lyhennyksen maara olisi ollut 62.622,96 €. Lainalle kertyneet korot on laskutettu normaalisti lyhennysvapaan
aikana. Laina-aikaa ei ole muutettu vaan annuiteettierat on laskettu uudelleen nykyisen laina-ajan puitteissa,
mika puolestaan nostaa vuosittaisia kustannuksia.

Hallitus laati kevaalla myds talouden tervehdyttdmissuunnitelman. Suunnitelma sisalsi huomattavia korotuksia
vuokriin, josta syysta haluttiin keskustella asukkaiden kanssa ja maaliskuussa pidettiin vuokralaisille
tiedotustilaisuus saation taloutta koskien.
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Helsingin kaupungin 450-vuotis-taiteilijatalosaétio sr Toimintakertomus ja tilinpaatos
Y-tunnus 1670774-8 1.1.-31.12.2023

Saatid on kaupunkikonsernin pyynnosta teetattanyt kiinteiston arvonmaarityksen. GEM arvioi saation
vuokraoikeuden nojalla hallittavien tonttien ja niilla sijaitsevien asuinkerrostalon ja Villa Lill Kallvik -rakennuksen
velattomaksi markkina-arvoksi 11.900.000 €. GEM totesi myds arviossaan, etté saation hallinnointi-, huolto- ja
korjauskustannukset ovat verrattain suuret.

Kustannusten saastamiseksi on hallitus tehnyt sopimuksen Veni Energia Oy:n kanssa. Talla on jo ollut suotuisa
vaikutus sahkolaskuja alentavasti. Jatkossa pyritaan myds siihen, etta tydhuoneiden sahkokustannukset voidaan
ohjata suoraan niiden kayttajille. Kiinteistojen lampatiloja on laskettu energiakustannusten saastamiseksi. Hallitus
tulee tulevalla kaudella etsimaan muitakin ratkaisuja, joilla hallinto- ja huoltokustannuksia saadaan hillittya.
Hallinnon selkiyttamiseksi on tarkoitus luoda toiminnalle vuosikello.

Villa Lill Kallvikin kokoontumis- /juhlatilojen vuokrasopimus Taiteen vuoksi ry:n kanssa on sanottu irti paattymaan
30.6.2023. Villan tulevaa kayttda pyritdan suunnittelemaan jatkossa siten, etta se sailyisi asukkaiden kaytossa,
mutta rahaliikenne ohjautuisi saatién kautta. Suunnittelu tehtaisiin ideapajassa yhdessa asukkaiden,
asukasyhdistyksen ja Taiteen vuoksi ry:n kanssa. Jatkossa Villa Lill Kallvikin tulojen ja kulujen tulisi myés olla
tasapainossa.

Saatidlla on tavoitteena jatkaa kohtuuhintaisten vuokra-asuntojen tarjontaa helsinkilaisille taiteilijoille. Saation
tarkoitus ei ole tuottaa voittoa. Kohtuuhintaisuutta pyritddn maarittelemaan tulevaisuudessa huomioiden, etta
Saéation tarkoituksena on nimenomaan taiteilijoiden elinolosuhteiden parantaminen. Taiteilijoiden tulotaso ja
taloudellinen asema on muuta vaestéa heikompi ja epavarmempi pysyvasti. Taiteilijoiden elinolosuhteissa on
edelleen nahtavissa korona-ajan aiheuttama heikompi taloudellinen turva. Tavoitteena on, etta kiinteistot
hoidetaan PTS:n mukaisesti haastavasta taloustilanteesta huolimatta. Vuokria joudutaan korottamaan
merkittavasti seuraavan 3 vuoden aikana, jotta kaikki korjaustoimenpiteet tulevat tehdyiksi suunnitelman
mukaisesti.

Osana vuoden 2023 selvitysty6ta kaupunkikonserni on selvittanyt omistajaohjausstrategian mukaisia
mahdollisuuksia yhdistaa Saation toimintaa ja omaisuutta muihin organisaatioihin kaupunkikonsernin sisalla.
Taman selvityksen mukaan yhdistamiselle ei ole talla hetkellad edellytyksia, vaan kaupungin ndkemys on, etta

saation tulee jatkossa kyeta taloudelliseen itsendisyyteen. Sen tulee myds varautua siihen, etta tontin
vuokramaksut alkavat vuonna 2037 ja ettd kaupungin avustusta ei mydnnetd enda vuoden 2025 jalkeen.

Tiedot olennaisista tapahtumista tilikauden paattymisen jilkeen

Tarkoituksena on keskittyd vuoden 2024 rakennusten valttdmattdmiin korjaushankkeisiin.

Hallituksen ehdotus tilikauden tuloksen kasittelemiseksi

Hallitus esittaa tilikauden tuloksen 14,01 kirjaamista voitto-/tappiotilille ja ettéd osinkoa ei jaeta.
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Helsingin kaupungin 450-vuotis-taiteilijatalosaétio sr Toimintakertomus ja tilinpaatos
Y-tunnus 1670774-8 1.1.-31.12.2023

VUOKRARAHOITUSLASKELMA
1.1.-31.12.2023

HOITOTUOTOT
Vuokrat 584.164,46
Kayttdkorvaukset 7.797,54
Muut kiinteiston tuotot 50.000,00
Korkotuotot 4.559,40
Muut rahoitustuotot 23,30
Luottotappiot ja oikaisuerat 0,54
HOITOTUOTOT YHTEENSA 646.545,24
HOITOKULUT
Hoitokulut -349.460,66
Korkokulut -114.625,97
Lainojen lyhennykset -120.451,72
HOITOKULUT YHTEENSA -584.538,35
HOITOYLI/ALIJAAMA 62.006,89
EDELLISTEN TILIKAUSIEN I_-_IOI_'_I'OJAAMA 7.159,06
SIIRTYVA HOITOYLI/ALIJAAMA 69.165,95
TARKISTUS KIRJANPITOON
Siirtyva hoitoyli/alijagma 69.165,95
Kokonaisjgama 69.165,95
Rahoitusomaisuus 119.009,72
Lyhytaikainen vieras padoma -204.757,24
Seuraavan tilikauden lainanlyhennykset 154.913 .47
Taseen rahoitusasema 69.165,95

Erotus 0,00
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Helsingin kaupungin 450-vuotis-taiteilijatalosaétio sr
Y-tunnus 1670774-8

Toimintakertomus ja tilinpaatos
1.1.-31.12.2023

TALOUSARVIOVERTAILU

KIINTEISTON TUOTOT

Vuokrat

Kayttdkorvaukset

Muut kiinteistén tuotot
KIINTEISTON TUOTOT YHTEENSA

LUOTTOTAPPIOT JA OIKAISUERAT YHTEENSA

KIINTEISTON HOITOKULUT
Henkildstokulut yhteensa
Hallinto yhteensa
Kayttd ja huolto yhteensa
Ulkoalueiden hoito yhteensa
Siivous yhteensa
Lammitys
Vesi ja jatevesi
Sahko ja kaasu
Jatehuolto
Vahinkovakuutukset
Kiinteistdvero
Korjaukset yhteensa
Erillinen urakka 1, maaldmpé ja aurinkosahkd
Muut hoitokulut
KIINTEISTON HOITOKULUT YHTEENSA

HOITOKATE

POISTOT JA ARVONALENTUMISET
Rakennuksista ja rakennelmista
Koneista ja kalustosta

POISTOT JA ARVONALENTUMISET YHTEENSA

RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT

Korkotuotot

Muut rahoitustuotot

Korkokulut yhteensa

Muut rahoituskulut yhteensa
RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT YHTEENSA

VOITTO (TAPPIO) ENNEN TILINPAATOS-
SIIRTOJA JA VEROJA

TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO)/YLIJAAMA (ALIJAAMA)

Toteutunut
1.1. -31.12.2023

584.164,46
7.797,54
50.000,00
641.962,00

0,54

-156.919,06
-45.269,24
-49.797,58
-2.943,12
-10.570,86
-69.612,51
-20.264,43
-27.744,89
-10.487,99
-10.410,64
-13.756,30
-72.487,83
0,00
-196,21
-349.460,66

292.501,88

-181.803,35
-641,25
-182.444,60

4.559,40
23,30
-114.597,96
-28,01
-110.043,27

14,01

14,01

Budjetti

589.937,24
8.119,98
50.000,00
648.057,22

-11.796,00
-39.500,05
-46.910,00
-8.770,00
-13.500,00
-70.000,00
-20.000,00
-43.000,00
-9.800,00
-9.327,00
-12.726,00
-66.400,00
0,00
-1.800,00
-353.529,05

294.528,17

0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
-67.183,75
0,00
-67.183,75

227.344,42

227.344,42

Ero

-5.772,78
-322,44
0,00
-6.095,22

-4.123,06
-5.769,19
-2.887,58
5.826,88
2.929,14
387,49
-264,43
15.255,11
-687,99
-1.083,64
-1.030,30
-6.087,83
0,00
1.603,79
4.068,39

-2.026,29

-181.803,35
-641,25
-182.444,60

4.559,40
23,30
-47.414,21
-28,01
-42.859,52

-227.330,41

-227.330,41

Tot.%

99,0
96,0
100,0
99,1

135,0
114,6
106,2
33,6
78,3
99,4
101,3
64,5
107,0
111,6
108,1
109,2

10,9
98,8

99,3

170,6

163,8

0,0

0,0
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Helsingin kaupungin 450-vuotis-taiteilijatalosaétio sr Toimintakertomus ja tilinpaatos

Y-tunnus 1670774-8 1.1.-31.12.2023
KORJAUSTILIERITTELY
1.1.-31.12.2023 1.1.-31.12.2022
Tilikauden aikana tehdyt korjaukset
6440 Ulkoaluerakenteiden, -varusteiden ja -kalusteiden korjaukset 0,00 254,20
6460 Ulkopuolisten rakenteiden korjaukset 5.777,04 4.175,31
6462 l|kkunoiden, ovien ja lukostojen korjaukset 2.976,10 2.375,98
6470 Sisapuolisten rakenteiden ja kalusteiden korjaukset 1.583,32 2.404,60
6500 Vuokratalojen huoneistokorjaukset 23.507,92 59.631,77
6530 LVI-jarjestelmien korjaukset 6.973,64 17.700,51
6540 Erityislaitteiden ja koneiden korjaukset 14.525,79 2.273,51
6541 Hissien, putkipostien, ym. siirtolaitteiden korjaukset 1.357,60 357,31
6550 Sahko-, tieto- ja kaasujérjestelmien korjaukset 3.234,22 10.310,24
6570 Korjaussuunnittelun, -valvonnan, ym. konsultoinnin vel. 12.552,20 5.848,53
Tilikauden aikana tehdyt korjaukset yhteensa 72.487,83 105.331,96
Erillinen urakka 1, maaldmpé ja aurinkosahko
6754 Valvontakulut 0,00 659,68
Erillinen urakka 1, maaldmpd ja aurinkoséhké yhteensa 0,00 659,68
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Helsingin kaupungin 450-vuotis-taiteilijatalosaétio sr
Y-tunnus 1670774-8

Toimintakertomus ja tilinpaatos

1.1.-31.12.2023

TASE

VASTAAVAA

PYSYVAT VASTAAVAT
Aineelliset hyddykkeet
Liittymismaksut
Omistusrakennukset ja rakennelmat
Rakennukset ja rakennelmat
Asuin- ja toimistorakennukset
Rakennuksen koneet ja laitteet
Rakennukset ja rakennelmat yhteensa
Koneet ja kalusto
Koneet ja kalusto
Koneet ja kalusto yhteensa
Aineelliset hyédykkeet yhteensa
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VAIHTUVAT VASTAAVAT
Saamiset
Lyhytaikaiset saamiset
Saamiset yhteensa
Rahat ja pankkisaamiset
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA
VASTAAVAA YHTEENSA

VASTATTAVAA

OMA PAAOMA
Osake-, osuus- tai muu vastaava padoma
Edellisten tilikausien ylijagdma (alijadma)
Tilikauden ylijaama/alijagma
6.61
OMA PAAOMA YHTEENSA

VIERAS PAAOMA
Pitk&aikainen vieras pddoma
Lainat rahoituslaitoksilta (pitkaaikaiset)
Pitkaaikainen vieras padoma yhteensa
Lyhytaikainen vieras padoma
Lainat rahoituslaitoksilta
Saadut ennakot
Ostovelat
Muut velat
Siirtovelat
Lyhytaikainen vieras padoma yhteensa
VIERAS PAAOMA YHTEENSA
VASTATTAVAA YHTEENSA

31.12.2023 31.12.2022
66.255,15 66.255,15
867.260,47 903.396,32
4.674.729,92 4.819.429,92
0,00 967,50
5.541.990,39 5.723.793,74
0,00 641,25
0,00 641,25
5.608.245,54 5.790.690,14
5.608.245,54 5.790.690,14
9.027,10 9.156,00
9.027,10 9.156,00
109.982,62 32.393.43
119.009,72 41.549.43
5.727.255,26 5.832.239,67
2.522.818,90 2.522.818,90
-56.966,97 -56.973,58
14,01
2.465.865,94 2.465.851,93
3.056.632,08 3.138.898,56
3.056.632,08 3.138.898,56
154.913,47 193.098,71
9.628,75 7.061,79
743,01 14.385,14
1.527,14 473,61
37.944,87 12.469,83
204.757,24 227.489,08
3.261.389,32 3.366.387,64
5.727.255,26 5.832.239,57
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Helsingin kaupungin 450-vuotis-taiteilijatalosaétio sr
Y-tunnus 1670774-8

Toimintakertomus ja tilinpaatos
1.1.-31.12.2023

TULOSLASKELMA

KIINTEISTON TUOTOT

Vuokrat

Kayttdkorvaukset

Muut kiinteistén tuotot
KIINTEISTON TUOTOT YHTEENSA

LUOTTOTAPPIOT JA OIKAISUERAT

KIINTEISTON HOITOKULUT
Henkildstokulut
Hallinto
Kaytto ja huolto
Ulkoalueiden hoito
Siivous
Lammitys
Vesi ja jatevesi
Sahko ja kaasu
Jatehuolto
Vahinkovakuutukset
Kiinteistévero
Korjaukset
Erillinen urakka 1, maaldmpé ja aurinkosahkd
Muut hoitokulut
KIINTEISTON HOITOKULUT YHTEENSA

HOITOKATE

POISTOT JA ARVONALENTUMISET
Rakennuksista ja rakennelmista
Koneista ja kalustosta

POISTOT JA ARVONALENTUMISET YHTEENSA

RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT
Korkotuotot
Muut rahoitustuotot
Korkokulut
Muut rahoituskulut
RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT YHTEENSA

VOITTO (TAPPIO) ENNEN TILINPAATOSSIIRTOJA JA VEROJA

TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO)/YLIJAAMA (ALIJAAMA)

1.1.-31.12.2023 1.1.-31.12.2022
584.164,46 529.516,98
7.797,54 6.340,04
50.000,00 50.000,00
641.962,00 585.857,02
0,54 -1,61
-156.919,06 -17.534,39
-45.269,24 -42.189,33
-49.797,58 -47.290,76
-2.943,12 -3.290,63
-10.570,86 -13.674,48
-69.612,51 -68.161,61
-20.264,43 -20.522,72
-27.744,89 -43.304,36
-10.487,99 -8.905,86
-10.410,64 -9.288,73
-13.756,30 -12.725,71
-72.487,83 -105.331,96
0,00 -659,68
-196,21 -2.779,00
-349.460,66 -395.659,22
292.501,88 190.196,19
-181.803,35 -121.014,01
-641,25 -213,75
-182.444,60 -121.227,76
4.559,40 445,46
23,30 0,00
-114.597,96 -69.228,67
-28,01 -178,61
-110.043,27 -68.961,82
14,01 6,61

14,01 6,61
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Helsingin kaupungin 450-vuotis-taiteilijatalosaétio sr
Y-tunnus 1670774-8

Toimintakertomus ja tilinpaatos
1.1.-31.12.2023

LITETIEDOT

Tilinpaatoksen laatimisperiaatteet

Tilinpaatoés on laadittu pien- ja mikroyrityksen tilinpaatoksesséa esitettavista tiedoista annetun asetuksen (PMA)
mikroyrityssaanndston mukaisesti.

Poistoja ei tehda ennalta laaditun suunnitelman mukaan, vaan poistot tehdaan johdonmukaisesti verotettavan tulon
valttamisen edellyttamassa laajuudessa. Tilikaudella 2023 koneiden ja kaluston sekd rakennuksen koneiden ja
laitteiden menojaannokset on poistettu kertapoistona. Rakennuksista ja rakennelmista on tehty 4,00 %:n
menojaanndspoisto ja asuin- ja toimistorakennuksista on tehty 3,00 %:n menojaanndspoisto.

S&éatié on osa Helsingin kaupungin konsernia.

Henkil6sto

Saation palveluksessa on tilikauden aikana ollut 1 henkilo, Saation asiamies.

Henkil6stékulut 2023 2022
Palkat ja palkkiot 15.320,00 16.940,00
Henkildsivukulut 599,06 594,39

Pysyvia vastaavia koskevat liitetiedot

2023 2022
Liittymismaksut 31.12. 66.255,15 66.255,15
Asuinrakennukset 1.1. 4.819.429,92 4.902.479,92
Vahennys -144.700,00 -83.050,00
Asuinrakennukset 31.12. 4.674.729,92 4.819.429,92
Asuinrakennukset 1.1. 903.396,32 941.037,83
Vahennys -36.135,85 -37.641,51
Asuinrakennukset 31.12. 867.260,47 903.396,32
Rakennuksen koneet ja laitteet 1.1. 967,50 1.290,00
Vahennys -967,50 -322,50
Rakennuksen koneet ja laitteet 31.12. 0,00 967,50
Koneet ja kalusto 1.1. 641,25 855,00
Véahennys -641,25 -213,75
Koneet ja kalusto 31.12. 0,00 641,25

Oman paaoman muutokset

2023 2022
Osakep&aaoma 31.12 2.522.818,90 2.522.818,90
Sidottu oma padoma yhteensa 2.522.818,90 2.522.818,90
Edellisten tilikausien voitto (tappio) -56.966,97 -56.973,58
Tilikauden voitto/tappio 14,01 6,61
Vapaa oma pddoma yhteensa -56.952,96 -56.966,97
Oma padaoma yhteensa 2.465.865,94 2.465.851,93
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Helsingin kaupungin 450-vuotis-taiteilijatalosaétio sr Toimintakertomus ja tilinpaatos
Y-tunnus 1670774-8 1.1.-31.12.2023

Pitkaaikaiset lainat
Pitkaaikaiseen vieraaseen pddomaan sisaltyy 2.370.099,42 euroa velkoja, jotka erdéntyvat mydhemmin kuin
viiden vuoden kuluttua.

Konsernia koskevat liitetiedot

S&éation emoyhtié on Helsingin kaupunki, jonka kotipaikka on Helsinki. Konsernitilinpdatdksen jaljennésten
sailytyspaikka on Helsinki.

Konsernin sisaiset saamiset 2023 2022
Konsemiyritykset

Rahat ja pankkisaamiset 109.982,62 32.393,43
Siirtosaamiset 0,00 1.133,09
Konsernin sisaiset velat

Konsemiyritykset

Lainat rahoituslaitoksilta (pitkdaikaiset) 3.056.632,08 3.138.898,56
Lainat rahoituslaitoksilta (lyhytaikaiset) 154.913,47 193.098,71
Ostovelat 0,00 10.965,38
Siirtovelat 0,00 5.521,59

Annetut vakuudet ja taseen ulkopuoliset sitoumukset

Lainat, joiden vakuudeksi annettu kiinteistokiinnityksia

2023 2022
Helsingin kaupunki, -1919 2.290.693,73 2.347.989,57
Helsingin kaupunki, -1925 920.851,82 964.960,00
Helsingin kaupunki, -3959 0,00 19.047,70
Kiinteistokiinnitykset
Kiinteistd 91-54-298-1-L1
Vahv. pvm N:o Euroa / kpl Yhteensa Sijainti
02.07.2001 8384 102.426,00 102.426,00 Helsingin kaupunki
12.09.2019 504656 50.000,00 50.000,00 Helsingin kaupunki
12.09.2019 504663-504664 50.000,00 100.000,00 Helsingin kaupunki
Yhteensa 252.426,00
Saatiota sitovat sopimukset ja rasitteet
Maanvuokrasopimus 26.06.2001
Vuokranantaja Helsingin kaupunki, 0201256-6
Vuokralainen Helsingin kaupungin 450-vuotis-taiteilijatalosaéatio, 1670774-8
Asiakirjat Vuokrasopimus 26.06.2001
Voimassa 31.05.2101 asti

Saadut vakuudet

Vakuuden antaja Vakuuden laji Summa Muoto ja paattymisajankohta
Mikko Makinen vuokravakuus 50,00 rahana yhtion tililla
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Helsingin kaupungin 450-vuotis-taiteilijatalosaétio sr Toimintakertomus ja tilinpaatos
Y-tunnus 1670774-8 1.1.-31.12.2023

LUETTELO KAYTETYISTA KIRJANPITOKIRJOISTA

Paakirjanpidon paivéakirja Fivaldin séhkdinen arkisto
Paakirjanpidon paakirja Fivaldin sahkéinen arkisto
Ostoreskontran paivakirjat Fivaldin sahkéinen arkisto
Myyntireskontran paivakirjat Fivaldin sahkéinen arkisto
Vuokrareskontran paivakirjat Fivaldin sahkéinen arkisto
Ostolaskut Fivaldin sahkoinen arkisto
Tilinp&atos ja toimintakertomus sdilytetdan sahkoisesti
Tase-erittelyt sailytetdan sahkoisesti
KAYTETYT TOSITELAJIT

2 Suoritukset

5 Ostolaskut

6 Maksut

8 Pkviennit

1 KH tavoite
13 KH maksu

14 KH automaattikirjaukset
17 Autom.kirjaukset

19 Palkat

20 Tiliote Danske

21 Tiliote Nordea

30 Kassamaksut

60 Myynninhallinta
994 Liitetietotositteet

Kirjanpitokirjat sailytetdan vahintdan kymmenen vuotta ja tositteet vahintaan kuusi vuotta.
Kirjanpitoaineistojen sailytyksesta vastaa MTR-Iséannéinti Oy, Neilikkatie 17, 01300 Vantaa.
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Helsingin kaupungin 450-vuotis-taiteilijatalosaétio sr Toimintakertomus ja tilinpaatos
Y-tunnus 1670774-8 1.1.-31.12.2023

TOIMINTAKERTOMUKSEN JA TILINPAATOKSEN ALLEKIRJOITUKSET
§Helsingissa, sahkoisen allekirjoituksen paivamaarana 2024

. paivana kuuta 2024
Kirsi Pihlaja Keijo Harkénen
hallituksen puheenjohtaja hallituksen jasen
Laura Finne-Elonen Ami Lainela
hallituksen jasen hallituksen jasen
Antti Halm Kontu Espoo Sanna-Maria Tarsala-Salmi
hallituksen jasen Toimitusjohtaja

TILINTARKASTUSMERKINTA
Helsingissa, sdhkéisen allekirjoituksen paivamaarana 2024

Suoritetusta tilintarkastuksesta on tandan annettu kertomus.

. pdivana kuuta 2024

Tilintarkastusrengas Oy,
Lotta Kauppila, KHT
tilintarkastaja
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Kirsi Helina Pihlaja (vahva tunnistautuminen, FTN)
Hallituksen puheenjohtaja
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LAURA MARIA FINNE-ELONEN (vahva tunnistautuminen, FTN) ﬁ"}l'_:’ikka Lainela (vahva tunnistautuminen, FTN)
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ANTTI REINHOLD HALM (vahva tunnistautuminen, FTN) SANNA-MARIA TARSALA-SALMI (vahva tunnistautuminen, FTN)
Hallituksen jasen Toimitusjohtaja
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Ltz fenppile. KHT

Kauppila Lotta Marjaana (vahva tunnistautuminen, FTN)
Tilintarkastusrengas
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' Tilintarkastusrengas Oy

TILINTARKASTUSKERTOMUS

Helsingin kaupungin 450-vuotistaiteilijatalosaatio sr:n hallitukselle
Tilinpaatoksen tilintarkastus

Lausunto
Olemme tilintarkastaneet Helsingin kaupungin 450-vuotistaiteilijatalosaatio sr:n (y-tunnus: 1670774-8) tilinpaatok-
sen tilikaudelta 1.1.-31.12.2023. Tilinpaatds sisaltaa taseen, tuloslaskelman ja liitetiedot.

Lausuntonamme esitamme, etta tilinpaatds antaa oikean ja riittavan kuvan saation toiminnan tuloksesta ja talou-
dellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista koskevien sdanndsten mukaisesti ja
tayttaa lakisaateiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvan filintar-
kastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpaéatéksen
tilintarkastuksessa. Olemme riippumattomia saatiésta niiden Suomessa noudatettavien eettisten vaatimusten mukai-
sesti, jotka koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme tayttaneet muut ndiden vaatimusten mukaiset eettiset
velvollisuutemme. Kasityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoituk-
seen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia.

Tilinpaatosta koskevat hallituksen velvollisuudet

Hallitus vastaa tilinpdatoksen laatimisesta siten, ettd se antaa oikean ja riittdvan kuvan Suomessa voimassa
olevien tilinpaatdksen laatimista koskevien saanndsten mukaisesti ja tayttaa lakisaateiset vaatimukset. Hallitus
vastaa my0s sellaisesta sisaisesta valvonnasta, jonka se katsoo tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpaatoksen,
jossa ei ole vaarinkaytdksesta tai virheesta johtuvaa olennaista virheellisyytta.

Hallitus on tilinpaatdsta laatiessaan velvollinen arvioimaan saation kykya jatkaa toimintaansa ja soveltuvissa ta-
pauksissa esittdmaan seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, etté tilinpaatds on laadittu toiminnan
jatkuvuuteen perustuen. Tilinpaatds laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos saatid aiotaan purkaa
tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpaatoksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siita, onko tilinpaatoksessa kokonaisuutena vaarinkaytoksesta
tai virheesta johtuvaa olennaista virheellisyytta, sekd antaa tilintarkastuskertomus, joka sisaltda lausuntomme.
Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siita, etta olennainen virheellisyys aina havai-
taan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa. Virheellisyyksia voi aiheutua vaa-
rinkaytoksesta tai virheesta, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessa voisi kohtuudella
odottaa vaikuttavan taloudellisiin paatodksiin, joita kayttajat tekevat tilinpaatdksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettéd kdytdmme ammatillista harkintaa ja saily-

tamme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisaksi:

. Tunnistamme ja arvioimme vaarinkaytdksesta tai virheesta johtuvat tilinpaatdoksen olennaisen virheellisyy-
den riskit, suunnittelemme ja suoritamme naihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteitd ja hankimme
lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia. Riski siita,
etta vaarinkaytdksesta johtuva olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, on suurempi kuin riski siita, etta
virheestd johtuva olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, silld vaarinkaytdkseen voi liittya

Tilintarkastusrengas Oy Siltasaarenkatu 8-10 Puhelin (09) 7743 840 Kotipaikka Helsinki
tilintarkastusyhteis6 00530 HELSINKI etunimi.sukunimi@tilintarkastusrengas.fi Y-tunnus 0472227-0
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yhteistoimintaa, vaarentamista, tietojen tahallista esittdmatta jattdmista tai virheellisten tietojen esittamista
taikka sisdisen valvonnan sivuuttamista.

. Muodostamme kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisaisestd valvonnasta pystyaksemme
suunnittelemaan olosuhteisiin ndhden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siina tarkoituk-
sessa, etta pystyisimme antamaan lausunnon saation sisaisen valvonnan tehokkuudesta.

. Arvioimme sovellettujen tilinpaatdksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seka johdon tekemien Kkir-
janpidollisten arvioiden ja niista esitettavien tietojen kohtuullisuutta.

. Teemme johtopaatoksen siita, onko hallituksen ollut asianmukaista laatia tilinpaatds perustuen oletukseen
toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin perusteella johtopaatoksen
siita, esiintyykd sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvaa olennaista epavarmuutta, joka voi antaa mer-
kittavaa aihetta epailla saation kykya jatkaa toimintaansa. Jos johtopaatoksemme on, etta olennaista epa-
varmuutta esiintyy, meidan taytyy kiinnittaa tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epavar-
muutta koskeviin tilinpaatdksessa esitettaviin tietoihin tai, jos epavarmuutta koskevat tiedot eivat ole riitta-
via, mukauttaa lausuntomme. Johtopaatdksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispaivaan
mennessa hankittuun tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa
siihen, ettei saatio pysty jatkamaan toimintaansa.

. Arvioimme tilinpaatoksen, kaikki tilinpaatoksessa esitettavat tiedot mukaan lukien, yleista esittdmistapaa,
rakennetta ja sisaltéa ja sitd, kuvastaako tilinpaatdés sen perustana olevia liiketoimia ja tapahtumia siten,
ettad se antaa oikean ja riittdvan kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituksesta seka

merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisdisen valvonnan merkittavat puutteellisuudet,

jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet

Muu informaatio

Hallitus vastaa muusta informaatiosta. Muu informaatio kasittda toimintakertomuksen. Tilinpaatosta koskeva lau-
suntomme ei kata muuta informaatiota. Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinpaatdksen tilintarkas-
tuksen yhteydessa ja tatd tehdessamme arvioida, onko muu informaatio olennaisesti ristiridassa tilinpaatoksen
tai tilintarkastusta suoritettaessa hankkimamme tietdmyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennai-
sesti virheellista. Velvollisuutenamme on lisdksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu sen laatimiseen sovel-
lettavien sdannosten mukaisesti.

Lausuntonamme esitamme, etta toimintakertomuksen ja tilinpaatoksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja etta toimintaker-
tomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien sddnndsten mukaisesti. Jos teemme suoritta-
mamme tyon perusteella johtopaatoksen, etta toimintakertomuksessa on olennainen virheellisyys, meidan on ra-
portoitava tasta seikasta. Meilla ei ole tdman asian suhteen raportoitavaa.

Muut lakiin perustuvat lausunnot

Velvollisuutenamme on antaa suorittamamme tilintarkastuksen perusteella lausunto saatiélain 4:2.2 §:n edellyt-
tamista seikoista. Hallitus vastaa tilinpaatoksessa ja toimintakertomuksessa annetuista tiedoista sek3 siita, etta
saation toimielinten jasenille suoritetut palkkiot ja korvaukset ovat tavanomaisia.

Lausuntonamme esitdmme, ettd saation tilinpaatoksessa ja toimintakertomuksessa on annettu saatién toimin-
nasta tilikaudella tiedot, jotka ovat olennaisia saation tarkoitusta ja toimintamuotoja koskevien saantomaaraysten
noudattamisen arvioimiseksi. Palkkioita ja korvauksia, jotka s&atié on suorittanut sen toimielinten jasenille, on
pidettava tavanomaisina.

Helsingissa 19. huhtikuuta 2024
Tilintarkastusrengas Oy

Lotta Kauppila, KHT
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